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danbolig Kage

Ejendomsmagler, MDE » danbolig.dk

Strandvejen 1, 4600 Kgge * TIf. 56 66 20 00 * koege@danbolig.dk
CVR nr. 33295685

Nicolinelund - Marens Minde del 1
4600 Kgge - Strgby Egede

Villa, 1 fam.

Kontant: 4.095.000
Ejerudgift pr. md.: 4.487
Udbetaling: 205.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg.: 16.495/14.515

Bolig m2 159
Stue/Veer.: 1/4
Byggear: 2021
Grund mZ 955

Sag: 058K0G19430

Kontakt:

Sgren Jagd Lauritsen

Indehaver, Ejendomsmagler MDE
TIf.: 56 66 20 00
soeren.lauritsen@danbolig.dk

Ansvarlig ejendomsmaegler:
Seren Jagd Lauritsen
Indehaver, Ejendomsmaegler MDE
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Adresse: Nicolinelund - Marens Minde del 1, Strgby Egede, 4600 Kgge

Kontantpris: 4.095.000

danbolig Kgge

Strandvejen 1, 4600 Kgge

TIf. 56 66 20 00 * koege@danbolig.dk » www.danbolig.dk
CVR nr. 33295685 « DB v/ Sgren Jagd Lauritsen
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Vigtig information:

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA

Dato: 12.11.2020

Beskrivelse:

Har du en drem om at bo i et HELT nyt hus med grgnne Igsninger, kan du veelge at fa
bygget dette leekre, rummelige vinkelhus fra Milton Huse pa 159 m? med integreret
carport pa 36 m? og udhus pa 12m? beliggende i "Marens Minde", et nyt
bolig-naturomrade. Huset har integrerede solceller i taget med batteri. Sa kan du
forsyne dit hjem med energi hele dagnet, eller lade elbilen op. Med i prisen er terrasse
og indkarsel og en dejlig have, der etableres med treeer og buske efter beeredygtige
og naturvenlige principper, der giver masser af liv i haven. Du far ogsa havedesign
workshop og 3 traeer med i gave fra Nicolinelund.

Ejendommen er endnu ikke opfert, men er et priseksempel pa, hvad det kan koste at
bygge et hus i stil med dette uden tilvalg hos Milton Huse.

Eksemplet her er en dejlig, lys og energi optimal villa, der opvarmes med jordvarme.
Boligen opferes i gode materiale i en god handvaerksmaessig kvalitet, med bl.a.
gulvvarme overalt, loft til kip med akustiklofter i kgkken/alrum og vaeghaengte toiletter
-men du kan selvfglgelig stadig sendre pa boligen og lave tilvalg, s& den bliver praecis
som du gnsker. Det vil ske i neermere samrad med Milton Huse, der ogsa kan oplyse,
hvad eventuelle aendringer betyder for den endelige kgbspris.

Villaen her opfgres i Sjeellands mest unikke udstykning, der samler tradene i det
beaeredygtige liv i pagt med naturen. Kun 7 km syd for Kage ligger Nicolinelund
naturskent med hgijt til himlen, 500 m til vandet og en lille cykeltur fra
indkgbsmuligheder, idraetsfaciliteter, skole, bibliotek og cafe.

Marens Minde ligger smukt mellem Tryggeveelde Adal og Streby Egede kyst. Her kan
du bo i en hyggelige lille landsby med gadekeer, snoede stille veje, aeblelunde og en
stor blomstereng med sger og grofter.

Det charmerende feelleshus pa den historiske Stolpegaard danner rammen for det
gode, gregnne liv, hvor naboer mades til Den Store sebledag, hgslet pa engen, sjove
og leererige naturprojekter, den arlige hgstfest og meget mere.

| det nye bolig-naturomrade har vi sat naturen for bordenden med naturvenlige haver
og frodige feellesarealer, der gavner biodiversiteten og som byder pa masser af herlige
naturoplevelser lige uden for kekkendgren.

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Jagd Lauritsen
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Adresse: Nicolinelund - Marens Minde del 1, Strgby Egede, 4600 Kgge

Kontantpris: 4.095.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfart/ombygget ar:

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.

Offentlig ejendomsveerdi:

Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftveerdi:

Tilbehgr:

Villa, 1 fam.
Helarsbeboelse
Lokalplan 184
Stevns

del 1 af 8iq Strgby By, Straby

Afventer

Byzone

Streby Egede vandvaerk
Feelles/privat
Separatkloakeret
Jordvarme som gulvvarme
2021

2018
4.095.000 kr.
1.375.000 kr.
2.674.000 kr.

698.500 kr.

Sagsnr.: 058K0G19430

Ejerudgift/md.: 4.487

Arealer

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge:
Hovedbyg. bebyg. areal:
- heraf Carport

- heraf Udhus
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

Bygningsareal ifglge:

- af dato:

955 m?

seelgers oplysning
207 m?

36 m2

12 m?

0 m2

0 m2

159 m?

0 m?

Oplysning fra Milton
Huse
29.10.2019

Det er aftalt, at falgende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): Harde hvidevarer aftales naermere efter

aftale med Milton Huse.

Aflevering og indflytning:

Forventet feerdigggrelse og aflevering af byggeriet: Efter neermere aftale, dog farst i ar 2021

Forventet tidspunkt for mulig indflytning: Efter neermere aftale, dog farst i ar 2021

Version 2.4 EP/SO

Dato: 12.11.2020

Bemgzerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kgber ggres seerligt opmaerksom p8, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i bdde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav geeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgdr af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge radgivning herom af
egen radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Kgaber er forpligtet til at tale de servitutter, der af offentlige myndigheder eller
forsyningsselskaber vil blive palagt i forbindelse med udstykning og bebyggelse samt
andre servitutter med eller uden pant, der er ngdvendige eller normale i forbindelse
med udstykning, herunder fremtidige pant- og servitutstiftende vedteegter til den
kommende grundejerforening.

Kaber ggres bekendt med, at eiendommen vil blive palagt servitut vedr. Bebyggelse og
benyttelse vedr. udstykningen Marens Minde samt servitut vedr. Faellesarealer. Kgber
skal tale, at servitutterne efterfalgende helt eller delvist tinglyses pa ejendommen.

| gvrigt henvises til servituterklaering udarbejdet af seelgers landinspektar.
Lokalplaner:

Lokalplan nr. 184
Kommuneplan 2017 - https://dokument.plandata.dk/11_3787738_1521569780625.pdf

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Nicolinelund - Marens Minde del 1, Strgby Egede, 4600 Kgge Sagsnr.: 058K0G19430

Kontantpris: 4.095.000 Ejerudgift/md.: 4.487 Dato: 12.11.2020
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa: Szlgers ejendomsforsikring hos Anonymiseret d. . . .

30.10.2020 af Johanne Bergstrand Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Hzeftelse: Milton Huse foretager 1 ars gennemgang.

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold: Ejendommen er ikke opfart, s den angivne forsikringspraemie under Ejerudgifter er anslaet. Forsikring: Der tegnes byggeskadeforsikring.

Garantistillelse: Udover ovennzevnte stiller Milton Huse/szelger ikke yderligere

Forbrugsafhaengige udgifter: garanti.
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.500 Der henvises til side 5

Ejendommens primare varmekilde: Jordvarme som gulvvarme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.
Ejendommen opfgres efter energiklasse BR2018.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning: Seelger har pligt til at udlevere energimaerkning til keber senest samtidigt med ibrugtagning/feerdigmelding af
ejendommen.
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Adresse: Nicolinelund - Marens Minde del 1, Strgby Egede, 4600 Kgge Sagsnr.: 058K0G19430

Kontantpris: 4.095.000 Ejerudgift/md.: 4.487 Dato: 12.11.2020
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 15.028 | Kontantpris/udbetaling 4.095.000
Husforsikring 5.000 | Halv ejerskifteforsikringspreemie 5.500
Ejendomsveerdiskat 26.740 Tinglysningsafgift af skedet 26.350
Rottebekaempelse, anslaet 75 | Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet 10.000
Grundejerforening jf. budget, anslaet 7.005 I alt 4.136.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 53.848

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 205.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.495 md./ 197.942 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.515 md./ 174.176 &r v/25,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 12.11.2020

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Sikkerhed til grundejerforeningen kr. 55.000,-

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Nicolinelund - Marens Minde del 1, Strgby Egede, 4600 Kgge
Kontantpris: 4.095.000

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve:

Energimaerkning:
Energimeerke foreligger farst nar ejendommen er opfart.

Andre forhold af vasentlig betydning:

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale:

Bemaerk at ejendomsvurdering, grundveerdi, grundskatteloftvaerdi og ejendomsskatter er ANSLAET, idet
grunden er under udstykning og derfor ikke er selvstaendigt vurderet.

Kaber ggres opmeerksom pa, at det er vedtaget, at der skal traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar
2020. Det forventes dog, at ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, herunder skatteloft, fremadrettet vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke. Ejendomsmaegleren har derfor ANSLAET
veerdierne for den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder skattelofter, i naerveerende
salgsopstilling. De anslaede veerdier ligger til grund for de anslaede skattebetalinger i salgsopstillingens
ejerudgifter. Eventuelle afvigelser mellem salgsopstillingens vaerdier og belgb, samt Vurderingsstyrelsens
endelige vaerdier og opkraevede belab, er salger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende uanset om
afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

De @vrige ejerudgifter i salgsopstillingen er ligeledes anslaet.

Endelig kebesum:

Der ggres sarligt opmaerksom pa at kontantprisen pa den viste ejendom er i henhold til tilbud fra
Milton Huse og at kebers eventuelle ndringer/tilvalg ved ejendommen og/eller 2ndring af grund,
hvorpa ejendommen gnskes opfert samt resultatet af jordbundsundersggelsen, kan medfere
andringer i den samlede entreprisesum/kebesum. Kebers opmarksom henledes derfor pa, at
ejendommens endelige kontantpris ferst kan fastsaettes nar keber har afholdt entreprisemede med
Milton Huse og keber har valgt den enskede byggegrund. Eventuelle &ndringer i den samlede
kebesum i forhold til kebers andringer/tilvalg er medvirkende ejendomsmagler uvedkommende.

Billeder:

Der gere sarligt opmarksom pa, at de viste billeder og tegninger/mal pa tegninger IKKE er af netop
denne ejendom, men er af en lignede ejendom opfert af Milton huse. Der goeres ogsa opmarksom pa,
at billeder af egendommen KAN vare vist med tilvalg som ikke er umiddelbart er inkluderet i
kebesummen.

Version 2.4 EP/SO

Sagsnr.: 058K0G19430
Ejerudgift/md.: 4.487

Dato: 12.11.2020

Geeld udenfor kgbesummen:

Grund under udstykning:
Det anferte grundareal er det forelgbige grundareal, idet udstykning af grunden endnu ikke er gennemfart.
Der vil kunne veere afvigelser i det endelige grundareal i forhold til det anferte efter endt udstykning.

Grundejerforening:

Kgber ggres bekendt med, at der i fremtiden skal stiftes en grundejerforening for omradet, men det vides
endnu ikke, hvornar Byradet kraever grundejerforeningen stiftet. Saelger afholder omkostninger i forbindelse
med stiftelse af grundejerforeningen. Der er i salgsopstillingen medtaget et ANSLAET belgb til
grundejerforeningskontingent.

Anvendelsesbegransninger:
Lettere forurening: Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere

forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne
for kortlaegning som forurenet.

Laes mere om udstykningen og Marens Minde pa www.nicolinelund.dk
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danbolig Kage

Strandvejen 1, 4600 Kgge * TIf. 56 66 20 00 * koege@danbolig.dk
danbolig Haslev, Jernbanegade 20, 46390 Haslev - TIf. 56 3148 44 - mail: haslev@danbolig.dk

danbolig Faxe, Torvet 14A, 4640 Faxe - TIf. 56 7153 00 - mail: faxe@danbolig.dk

danbolig Stevns, Nytorv 4, 4660 St. Heddinge - TIf. 56 51 02 00 - mail: stevns@danbolig.dk
danbolig Borup, Hovedgaden 17, 4140 Borup - TIf. 57 52 11 60 - mail: borup@danbolig.dk
danbolig Viby Sj, Kastanievej 1, 4130 Viby-Sj - TIf. 46 19 39 00 - mail: viby-sj@danbolig.dk
danbolig Prastg, Adelgade 18, 4720 Prastg - TIf. 55 99 18 66 - mail: praestoe@danbolig.dk

Vi leder efter din drgmmebolig...

Vivil rigtig gerne hjzlpe dig med at finde din
dremmebolig.

Hos danbolig Kgge - danbolig Stevns -
danbolig Faxe - danbolig Praestg - danbolig
Haslev - danbolig Borup og danbolig Viby Sj.,
bydes du velkommen af ikke fzerre end 30
dedikerede medarbejdere, der fgrst og
fremmest vil hjelpe dig med at finde din
kommende bolig - og ikke mindst veere dig
behjzlpelig med at kabsbeslutningen og
kebsprocessen bliver en sa god og positiv
oplevelse som muligt.

Det skal ingen hemmelighed vaere, at vier
"salgers mand", men det er en meget stor og
vigtig beslutning for dig som keber, vil vi ggre
hvad vi kan for, at oplevelsen bliver rigtig god.
Uanset om det er f@rste gang du skal pa
boligmarkedet, eller om du har prgvet det for.

Finder du ikke lige drammeboligen her hos os
- sa lad os hj=lpe dig via vores Kgberkartotek,
der maske pa et senere tidspunkt byder pa
den helt rigtige bolig for dig. Eller lad os veere
dig behjalpelig med at gennemga kgbsaftale,
alle handlens papirer og evt. udarbejde skade
og sgrge for handlens berigtigelse i
forbindelse med dit keb af bolig.

Vi gleder os til at finde din dremmebolig -
sammen med dig.

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA



